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INVESTITOR! JASLARZ DOROTA
OBJEKAT? Stambeni objekat
LOKACIIA’ Dio UP232 u zahvatu DUP-a "Bjelila Rutke Gorelac"
KP438/2 KO Zankoviéi Opstina Bar
VRSTA TEHNICKE IDEJNO RIESENJE
DOKUMENTACIJE*
PROJEKTANTS "RAKUSAM" dOO POdgorica
br. licence UPI 107/7-3033/4
ODGOVORNO LICE?® Radovan Rakcevié, dipl.ing.arh
GLAVNI INZENJER? Radovan Rakcevi¢, dipl.ing.arh

! Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela
4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju

naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

br. licence UPI 107/7-1629/1-2

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju
¢ Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7 Ime i prezime glavnog inZenjera.
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SADRZA)J

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Naslovna strana, obrazac 11 13;

- Sadrzaj kompletne dokumentacije

- Sadrzaj opste dokumentacije ;

- Ugovor imedu investitora i privrednog drustva koji izraduje tehni¢ku dokumentaciju;
- lzvod iz centralnog registra privrednog drustva za izradu tehnicke dokumentacije;

- RjeSenje poreske uprave;

- Licenca privrednog drustva za izradu tehnicke dokumentacije;

- RjeSenje o imenovanju odgovornog inZenjera ;

- Licence odgovornog inZenjera koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u cjelini
- Polisa za osiguranje od odgovornosti;

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi;

- lzjava glavnog inZenjera;

- Projektni zadatak investitora.
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Jaslarz Dorota iz Poljske, (u daljem tekstu: NARUCILAC) i
“‘RAKUSAM” d.o.o. iz Podgorice, Bulevar Save Kovacevi¢a 145/5, koga
zastupa izvrsni direktor Radovan Rakcevic dipl.ing.arh (u daljem tekstu:
IZVRSILAC) zakljuuju dana 10.01.2023. godine u Podgorici

UGOVOR

O 1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNI | GLAVNI PROJEKAT ZA
IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA na
Dijelu UP 232 u DUP-u “Bjelila Rutke Gorelac” Opstina Bar na KP438/2 KO Zankoviéi
Opstina Bar,

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada tehnicke dokumentacije — Idejni | glavni
projekat za izgradnju STAMBENOG OBJEKTA na
Dijelu UP 232 u DUP-u “Bjelila Rutke Gorelac” Opstina Bar na KP438/2 KO Zankovidi
Opéstina Bar,

Clan 2.

NARUCILAC naruéuje, a IZVRSILAC prihvata da izvr$i izradu tehnicke
dokumentacije — Idejni | glavni projekat za izgradnju STAMBENOG
OBJEKTA na
Dijelu UP 232 u DUP-u “Bjelila Rutke Gorelac” Opstina Bar na KP438/2 KO Zankovici
Opéstina Bar,

Clan 3.
IZVRSILAC je obavezan da posao obavi savjesno, u skladu sa profesionalnom
odgovorno$éu, da nastoji da posao bude obavljen struéno i kvalitetno, kao i da nakon
izvrSene izrade Idejnog | glavnog projekta isti dostavi NARUCIOCU.
IZVRSILAC se obavezuje da izradu plana izvrsi u roku od 40 (Setrdeset) dana od dana
zaklju€enja ovog Ugovora.


mailto:rakusam.arch@gmail.com

RAKUSAM d.o.o. Podgorica
Bulevar Save Kovacevi¢a 145/5 ra kusa m

81 000 Podgorica,Montenegro arfhfteftu re

+382 20 672 685

rakusam.arch@gmail.com bU'rea u
PIB 03193411

PDV30/31-21063-0

HIPOTEKARNA BANKA AD Podgorica

520-39595-18

Clan 4.

Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne sporove koji mogu nastati po ovom
Ugovoru rijeSe dogovorom. Za slucaj izostanka sporazumnog rjeSenja ugovara se
nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Clan 5.

Ovaj Ugovor smatra se zaklju€enim kada ga potpiSu za to ovlaséena lica. Sve
izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti saCinjene u pismenoj formi i potpisane
od obije ugovorne strane.

Clan 7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (dva) primjerka.

Podgorica, 10.01.2023.

IZVRSILAC NARUCILAC

“RAKUSAM” doo, Podgorica Jaslarz Dorota

IzvrsSni direktor
Radovan Rakéevié

P g zV/fW///)
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“‘RAKUSAM” DOO - PODGORICA

Na osnovu Zakona o izgradnji investicionih objekata, vazece
zakonske regulative, normativnih akata firme, donosim sledece

RJESENJE

O imenovanju vodecéeg i odgovornog projektanta za izradu
Idejnog rieSenja STAMBENI OBJEKAT na dijelu UP232 u zahvatu
DUP-a "Bjelila Rutke Gorelac" KP 438/2 KO Zankovici Opstina Bar:

Vodeci i odgovorni projektant:
1. Arhitektonsko - gradjevinski dio

Radovan Rakcevic, dipl.ing.arh

Radovan Rakcevic, dipl.ing.arh

Podgorica,
Januar, 2023.godine

IzvrSnidirektor

Radovan Rakcevi¢, dipl.ing.arh



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA

Registarski broj 5 -0836302 /004 Datum registracije: 18.05.2018.
PIB: 03193411 Datum promjene podataka: 08.04.2021.

"RAKUSAM" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PODGORICA

Broj vazede registracije: /004

Skraceni naziv: RAKUSAM

Telefon: +38267747616

eMail: klisicnina.mef@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 18.05.2018.

Datum donosenja Statuta: 18.05.2018. Datum promjene Statuta: 24.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR SAVE KOVACEVICA BR.145/5 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR SAVE KOVACEVICA BR.145/5 PODGORICA

Adresa sjedista: BULEVAR SAVE KOVACEVICA BR.145/5 PODGORICA
PreteZzna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacdi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenov&ani 0,00Euro )

OSNIVACI:
RADOVAN RAKCEVIC 2304948213016 CRNA GORA
‘Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VRANICI BB PODGORICA CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

RADOVAN RAKCEVIC 2304948213016 CRNA GORA

Adresa: VRANICI BB PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovladéenja u prometu: Neograni¢eno () -
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 08.04.2021 godine u 10:18h < Nagelnica

Dusanka Vuijisié
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Q

212

10



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
: tel: +382 20 446 200
prostornog planlranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

Broj: UP | 107/7-3033/4
Podgorica, 28.5.2021.godine

DOO "RAKUSAM”

PODGORICA
Bulevar Save Kovaceviéa 145/5

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rieSenje, broj i datum gorniji.

2 G
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9 94,
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Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, :
81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma R e R

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 107/7-3033/4

Podgorica, 28.5.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "RAKUSAM" PODGORICA, PIB: 03193411, broj UPI 107/7-3033/3
od 10.5.2021. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu
Clana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), &lana 13 Uredbe o nadinu i organizaciji rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i Clana 46 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovlascenju ministra br. 01-
2434/1 od 19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "RAKUSAM" PODGORICA, PIB: 03193411, izdaje se
LICENCA

projektanta i izvodaéa radova
na period od pet godina.
Ovo rjesenje zamjenjuje rieSenje UPI 107/7-3033/2 od 25.7.2018. godine.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 107/7-3033/3 od 10.5.2021. godine, ovom organu obratilo se privredno
drustvo DOO "RAKUSAM" PODGORICA, PIB: 03193411, sa zahtjevom za izdavanje licence
za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljede¢e dokaze:
potvrdu o prestanku radnog odnosa sa lvanom Raké&evicem od 7.4.2021; ugovor o radu sa
Radovanom Rakceviéem — diplomiranom inZenjeru arhitekture, broj 01/20 od 28.9.2020.
godine; potvrda poslodavcu o zaposlenima, kojom se konstatuje zaposlenje Radovana
Rakcevica, izdato od strane Uprave prihoda: riesenje broj UP | 107/7-1629/1-2 od 20.6.2018.
godine, kojim je Radovanu Raké&eviéu izdata licenca ovlascenog inZenjera, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma: izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata,
registarski broj 5-0836302 / 004.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sledeéih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnic":ke%okumentacije odnosno gradenije ili izvodenje



pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviasc¢enog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog oviaséenog inzenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaCa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovliaséenog inZenjera.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odiu€ilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SLUZBENO LICE
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1629/1-2

Podgorica, 20.06.2018. godine

RAKCEVIC RADOVAN

Ulica Gornji Vraniéi bb
PODGORICA

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rjesenije, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
- Naslovuy;
- ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7- 1629/1-2

Podgorica, 20.06.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu RAKCEVIC
RADOVANA, diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za
ovlaS¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Cme Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE RAKCEVIC RADOVANU, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Podgorice, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-1629/1-1 od 19.06.2018.godine, RAKCEVIC RADOVAN,
diplomirani inzenjer arhitekture, iz Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za
izdavanje licence ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu Univerziteta » Kiril i Metodij » Skoplje, Univerzitetski centar za matematicko-
tehnicke nauke, br. A.977/Il od 10.07.1979.godine; Rjesenje InZenjerske Komore Crne
Gore, broj: 01-653/4 od 17.10.2012.godine, kojim je Rak&evié Radovanu, diplomiranom
inzenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca odgovornog inzenjera za rukovodenje
izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima i
radova unutrasnje arhitekture; RjeSenje InZenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-653/3
od 17.10.2012.godine, kojim je Rak&evi¢ Radovanu, diplomiranom inZenjeru arhitekture,
iz Podgorice, izdata licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata i projekata unutrasnje arhitekture, kao djelova tehni¢ke dokumentacije; Rjesenje
InZenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-203/3 od 07.03.2013.godine, kojim je Rakd&evié
Radovanu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca odgovornog
projektanta za izradu projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, kao
djelova tehnicke dokumentacije; RjeSenje InZzenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-203/4
od 07.03.2013.godine, kojim je Raké&evi¢ Radovanu, diplomiranom inZenjeru arhitekture,
iz Podgorice, izdata licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem radova na
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unutrasnjim instalacijama vodovoda i kanalizacije; RjeSenje InZenjerske Komore Crne
Gore, broj: 01-300/3 od 04.04.2013.godine, kojim je Rak&evi¢ Radovanu, diplomiranom
inZzenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca odgovornog projektanta za izradu
projekata uredenja terena, kao djelova tehnicke dokumentacije; RjeSenje InZenjerske
Komore Crne Gore, broj: 01-300/4 od 04.04.2013.godine, kojim je Rak&evi¢ Radovanu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca odgovornog inZzenjera za
rukovodenje izvodenjem radova na uredenju terena; Potvrdu o opisu radnih poslova za
imenovanog, izdata od strane Agencije za prostorno planiranje, komunalne djelatnosti i
zastitu Zivotne sredine, br. 08-132 od 04.oktobra 1989.godine; Potvrdu o opisu radnih
poslova za imenovanog, izdata od strane Glavnog grada Podgorica — Sekretarijat za
planiranje i uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, broj: 08-351/12-1403 od
04.10.2012.godine; Potvrdu o opisu radnih poslova za imenovanog, izdata od strane »
LineaArs » Studio Architekture — Podgorica iz oktobra 2012.godine; ovjerenu fotokopiju
radne knjiZice i ovjerenu fotokopiju licne karte.

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po
sluzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.
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RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 iCl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-3475 Podgorica, 07.10.2022. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,SluZbeni list Crne Gore"“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

Mr IVAN R. RAKCEVIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Podgorice,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 24.11.2023. godine.

GENERALNA SEKRETARKA
a Dabanovi¢, dipl.pravnica

Obradila:
Marija Stjepcevi¢, dipl.inz.arhitekture




S Av A OBNOVA / ZAMENA POLISE:

OSIGURANVJE POL-00152823
Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-024097/22

POLISA - RACUN POL-00184345

| Zastupnik: - [Markovié Sinka, 80-019
: -4 Ugovaraé
Naziv RAKUSAM DOO MB 03193411
Adresa BULEVAR SAVE KOVACEVICA 145/5, 81000 | Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 21.07.2022 (24:00) - 21.07.2023 (24:00) | Period obraguna l 21.07.2022 - 21.07.2023

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva od$tetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda¢a radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma br: UPI 107/7-3033/4 i licencu revidenta i struénog nadzora izdatu od strane
Ministarstva odrzivog ravoja i turizma br: UPI 072/7-475/3 i br. UP1 072/7-539/2 pri objavljanju djelatnosti:
izradi projektne(tehniéke) dokumentacije, revizije tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad
gradenjem objekta, a za koje osiguranih odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja
Vrsta projektovanja: Svi projekti

Planirani godis$nji prihod: 30.000,00 €

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti [Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv RAKUSAM DOO mMB 03193411
Adresa BULEVAR SAVE KOVACEVICA 145/5, 81000 | Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR

Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za nemanije $teta u poslednje tri godine . -27,00
Popust za jednokratno placanje premije -21,87
Komercijalni popust 10% -24,30
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00184345

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1®1000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.mdatum Stampey. 19042022 10:39
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NlIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61 Strana 1 od 2
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
.Ukupna premija bez poreza 196,83
_|Porez na premiju 17,71
’\Ukupna premija sa \p‘orezom 214,54
Nadin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju po¢inje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao po&etak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarag osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravadéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

POLISA: POL-00184345

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1281000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co‘mgawgsﬁgw.ggvg%&%ez 1039

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61 Strana 2 od 2
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 09.01.2023 09:10

PODRUCNA JEDINICA

BAR
Datum: 09.01.2023 09:10
KO:  ZANKOVICI

LIST NEPOKRETNOSTI 3975 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriS¢enja .. 2 pri
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m? |Prihod
4 Vocnjak 3. klase
438/2 6 18.05.2022 | ZGRADA PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA 372 8.37
4 Sume 3. klase
439/2 6 18.05.2022 | ZGRADA PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA 368 0.33
4 Sume 3. klase
439/3 6 18.05.2022 | ZGRADA PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA 352 0.32
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. SKOPELJA GOJKO MARKO B
. Svojina 1/1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Br9J Godina| Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
JASLARZ ZA UKNJIZBU UGOVORA O PRODAJI KO
438 2 0 919 |5858 2022 DOROTA ZANKOVICI LIST 3975, 3974, 2410 KAT.P.
438/2, 439/4, 439/1
JASLARZ ZA UKNJIZBU UGOVORA O PRODAJI KO
3975 919 |5858 2022 DOROTA ZANKOVICI LIST 3975, 3974, 2410 KAT.P.
438/2, 439/4, 439/1




REPUBLIKA CRNA GORA
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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-635/4

_ Crna Gora
Datum: 05.12.2022. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, OpStine Bar, postupajuéi po zahtjevu Nedeljkovié
Nemanje, za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19,
75/19, 116/20 1 76/21) i DUP-a »Bjelila — Rutke - Gorelac« (»Sl.list CG — opstinski propisi,
br. 07/15), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje objekta na urbanisti¢koj parceli UP 232 u zahvatu DUP-a “Bjelila — Rutke —
Gorelac”. Veci dio katastarske parcele broj 438/2 KO Zankoviéi, pored ostalih kat. parc.
nalazi se u zahvatu predmetne urbanisti¢ke parcele, dok se manji dio nalazi u zahvatu UP
225 i u zahvatu planirane saobracajnice.

Napomena: Konacna lokacija (katastarske parcele koje ¢ine predmetne urbanisticke
parcele, povsina urbanisti¢kih, odnosno dijelova urbanisti¢kih parcela - lokacije na kojoj se
gradi objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata
parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od

strane nadleznog Ministarstva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Nedeljkovié Nemanija

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
DUP »Bjelila - Rutke - Gorelac«, urbanisticke parcele UP 232, ograni¢ena koordinatama
datim u izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac«, grafi¢ki prilog Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije su:

Namjena povrSine urbanisti¢ke parcele br. UP232 je stanovanje malih qustina u zelenilu.

Povrsine za stanovanje




Na poyrsinama za stanovanje predvideni su i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji
slu2§ gvgkodnevnim potrebama stanovnika podrugja, i to:
_as/frgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su
-2 2 smjesteni u prizemljima i mezaninima stambenih objekata;
~ «objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i
rekreaciju i vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrucja;
* objekti i mreze infrastrukture;
* parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i
posjetilaca.

Stambena naselja treba da imaju 18 do 22% pratecih objekata koji opsluzuju
stanovanje:

* 8kolu, obdaniste, postu, zdr.stanicu, biblioteku;

* objekte svakodnevnog snabdjevanja

* prostore za okupljanje-Setalista, centre isl.;

* slobodne prostore za igru djece.

Planskim dokumentom se mozZe predvidjeti porodi¢no i viSeporodiéno stanovanje.
Porodicno stanovanje je u objektima povrSine do 500 m2 i sa najviSe Cetiri zasebne
stambene jedinice.

Povrsine za stanovanje, u zavisnosti od tipa, imaju razli¢ite bruto gustine i to:

- male gustine u zelenilu do 40 stanovnika/ha;

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim DUP-om, potrebno je izvrsiti rasc¢i§¢avanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovaraju¢e saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba. TehniCku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih
geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjima tla.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmiCkom koncepcijom.

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje koje treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim
kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da doprinosi op$toj slici i doZivljaju primorskog mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povrSinama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za izradu arhitektonskih detalja (okviri oko otvora,
vijenci,...) i podzida. lzbjegavati terase cijelom duzinom fasade. Predvidjeti pretezno
dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima, ali i jednovodne, kao i ravne
krovove, pogotovo ako se koriste dopunski izvore energije, odnosno solarna energiju Ciji
kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima
na objektima.

Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa
klimatskim uslovima.

Uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih padavina (kiSe), a isto tako
i velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.




regulagione linije. MoZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne
vise od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti vis§i od 1 m. Iznad zida
pretezno koristiti ukrasno zelenilo.

Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s unutradnje strane (na parcelu). Nije
dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i sl.

Postoje¢e suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najvecem moguéem
obimu kao karakteristiCan element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si.
treba izvesti na naCin da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slucaju da je potrebno
izgraditi potporni zid veée visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim
rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

UrbanistiCka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracajnicu. Pristupni
put je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pjeSacki, odnosno najmanje Sirine
1,5m akoje u pitanju samo pjesSacka staza.

Parkiranje vozila kod novoplaniranih objekata rjeSavati u okviru urbanisti¢kih parcela
na otvorenom, ili izgradnjom garaza koje treba da su min. 2 m udaljene od regulacione
linije, i to — minimum jedno parking ili garazno mjesto na jednu stambenu jedinicu (pozeljna
su 2 pm). U sluaju kada nema uslova za parkiranje na pripadajucéoj urbanisti¢koj parceli,
parkiranje se moze ostvariti i u skladu sa posebnim odlukama Opstine u¢eSc¢em u izgradniji
javnih parkiralista.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, ¢ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije, odnosno 1,5 m ako se
parcela grani€i sa neizgradenim povrSinama — parkingom i sl.). Izuzetno, na novoplaniranim
parcelama unutar vec¢ izgradenih stambenih zona, objekat moze biti postavljen i na manjem
rastojanju od granice susjedne parcele, pod uslovom da na zidu prema susjedu ne bude
otvora, pa €ak i na samu granicu parcele, ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to
prihvati pismenom saglasno$cu.

}Ograda urbanistiCcke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza

Stanovanje male
gustine u zelenilu

Max. spratnost 3 etaze
Max. . indeks 17 %
zauzetosti

_Max, _mdeks do 0,5
izgradenosti

Preporucene min 600 m2

povrsine parcela
Povrsme pod 50 %
zelenilom

Zavisno od nagiba terena postoji mogucénost izgradnje dodatnog suterenskog prostora
ispred i (ili) ispod dijela objekta, s tim da ukupna BRGP ovog prostora ne prelazi 60% maks.
dozvoljene BRGP prizemlja. U proracun ove BRGP ne ulazi povrS§ina podzemnih etaza, ali
samo u slu€aju kada je u njima organizovano parkiranje i garaziranje vozila, ili drugi
ekonomski i pomo¢éni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (saune, teretane, ...). Prilazi
objektu, otvorene terase i druge poploCane povrsine, bazeni, djecija i sportska igralista,
krovne terase podrumskih etaza (garaze i sl.), takode ne ulaze u obradun BRGP.

Uslovi za izgradnju stambenih objekata male gustine predpostavljaju da stan ne
smije biti mjesto nuznog boravka. lako dobrim dijelom zavisi od ekonomskih moguénosti,
koje za vecinu stanovniStva danas nijesu najbolje, arhitektonsko rieSenje treba da omogudi
afirmaciju zivotnog stila koji daje prednost stanovanju u prirodi, tradicionalnim porodiénim
vrijednostima, sa prostorima koji ¢e koristiti potrebi nadogradivanja znanjem i kulturom, kao

3



i potrebi za druzenjem njihovih korisnika.

Stambeni prostor Cija se izgradnja preporucuje je na prelazu iz srednjeg u visi nivo
kvaliteta. On treba da je adaptabilan i neopterec¢en trajnim rje$enjima, sa vi§e soba, velikim
dnevmg& oravkom i trpezarijom, radnom sobom i bibliotekom, garderobom i vi§e kupatila,
om, trijemom i velikom terasom, ljetnjom kuhinjom i sa uredenim vrtom i
vocnjakom

Stambene jedinice vece povrsine i viSeg kvaliteta stanovanja, treba da imaju pratece
sadrzaje - teretana, fitness, sauna, bazen. Na parcelama vece povrsine, ukoliko postoji
Zelja investitora za izgradnjom luksuznijih rezidencijalnih objekata (vile sa bazenima i sl.),
indeksi zauzetosti mogu biti i veéi, ali u okviru predvidenog indeksa izgradenosti i ne na
ustrb predvidenih zelenih povrsina.

Visi kvalitet stanovanja treba obezbjediti i kod objekata u stambenim zonama srednje
gustine, iako je u vecini slu¢ajeva rije€ o objektima na parcelama nedovoljne povrsine, §to
je ograniCavajuéi faktor. Posebno voditi raCuna da se kod izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih
uslova, Zeljeni kvalitet obezbijedi makar na lokacijama na kojima se postojeci objekti loSeg
kvaliteta zamjenjuju novim. Stanovanje srednje gustine odnosi se, uglavnhom, na veé
izgradene zone, te se uslovi izgradnje moraju prilagodavati zateCenom stanju. Navedeni
uslovi vaze za izgradnju zamjenskih i novih objekata.

Na povrS§inama za centralne djelatnosti planira se indeks zauzetosti parcela do 40 %,
indeks izgradenosti 1,5 i spratnost do 4 etaze, uz min 30 % povrsine parcele pod zelenilom.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se izdati u skladu sa uslovima
iz DUP-a i za dio urbanisti¢ke parcele (min 250 m? za stanovanje male gustine, odnosno
min 200 m? u izgradenim stambenim zonama srednje gustine), nezavisno od vlasnistva nad
preostalim dijelom, ako organ nadlezan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da su
za to ispunjeni neophodni tehnicki i tehnoloSko-ekonomski uslovi.

Izuzetno, na pojedinim slobodnim povrSinama unutar vec izgradenih stambenih
zona, pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati
zateCenom stanju, te je moguce da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu povrsine i
manje od 250 m2.

PrikljuCivanje objekata na saobracajne i komunalne infrastrukturne mreze)
(telekomunikacije, elektromreza, vodovodna mreza i odvodenje otpadnih i atmosferskih
voda) obavlja se na nacin i uz uslove propisane od strane nadleznih javnih preduzeca.

Napomena: Shodno &lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donosenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namjenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko tehnicki uslovi
mogu ‘se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima “Sl. List CG” br. 24/10 i 33/14). U slu€aju iz stave 1 ovog
Clana, osnovni urbanistiCki parametric (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevbinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromjenjeni.

[

Pravila parcelacije:

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski
definisane u grafickom prilogu. Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode
do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i grafickih priloga DUP-a, mjerodavni su podaci
dobijeni u izradi DUP-a.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se izdati u skladu sa uslovima
iz DUP-a i za dio urbanistiCke parcele (min 250 m? za stanovanje male gustine, odnosno|
min 200 m? u izgradenim stambenim zonama srednje gustine), nezavisno od vlasnistva nad

preostalim dijelom, ako organ nadlezan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da su
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za to ispunjeni neophodni tehnicki i tehnolo§ko-ekonomski uslovi.

I;Lzetno na pojedinim slobodnim povr§inama unutar ve¢ izgradenih stambenih
zona»“ ravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati
zated€nom stanju, te je moguée da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu povrsine i
manje od 250 m2.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Tads

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac« - grafi¢ki prilog »Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije«.

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, cije su
koordinate prikazane u grafickom prilogu.

Gradevinska linija za novoplanirane objekte predstavlja liniju do koje je dozvolienog
graditi objekat i od regulacione linije postavljena je na rastojanju od 5 m. Minimalna
udaljenost objekta od susjedne urbanisticke parcele, osim kada je rije¢ o objektima u nizu,
je 2.5 m. Izuzetno, na novoplaniranim parcelama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona,
objekat moZe biti postavljen i na manjem rastojanju od granice susjedne parcele, pod
uslovom da na zidu prema susjedu ne bude otvora, pa ¢ak i na samu granicu parcele, ako
vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasno$éu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrudja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
Primjena tehniCkih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, ui
uslove i ograni€enja iz elaborata mikroseizmicke rejonizacije predstavljati ¢e osnov zastite
predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.
Uvazavajuci usvojeni stepen seizmi¢kog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnif
razaranja i zastite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnit
razaranja i panike.
Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

- Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postojecCi konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i
seizmiCka analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti pristupanja
rekonstrukciji.

- Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znac¢aja za sigurnost
i ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

- Armirano-betonske i Celitne konstrukcije posjeduju visoku seizmic¢ku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg
znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spreCavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrSini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Poétogéti zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).
Koncepcija optimalnog koriSéenja prostora predstavija akt zastite Zivotne sredine.
Principijalni stav je da se Zivotna sredina Stiti koriste¢i je na adekvatan nacin i pod
odgovaraju¢im uslovima. Prostorno rijeSenje DUP-a radeno je na osnovu principa ouvanja
Zivotne sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:
- racionalno kori§¢enje gradevinskog podrudja;
- optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
- da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a
- da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zZivotnu sredinu;
- da se postigne potrebna koli€ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
- da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja;
- da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od buke;
- da se za prostor precizno definiSe nadleznost i viasnistvo.
- Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se raduna i o nacinu, mjestu
kapacitetima lociranja miruju¢eg saobracaja.
- U pogledu nacina spreavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnin
okvirima, solarnu energiju ¢ime bi se problemi prakticno smanijili na najmanju mjeru
- Velikim brojem nadstreSica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite oc
visokih temperature i padavina.
Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je rjeSenje koje obezdedjuje funkcionalnos
pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, zastitu koridorg
kod vecih saobracajnica, kanalizacije i drugo koje se obezbjeduju iz viSe pravaca.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREPENJE URBANISTCKE PARCELE:

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracéajnicu podize se iza
regulacione linije. MozZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne
vise od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti viSi od 1 m. Iznad zida
pretezno koristiti ukrasno zelenilo.

Kapija na uliénoj ogradi mora se otvarati s unutradnje strane (na parcelu). Nije
dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i sl.

Postojece suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najve¢em moguéem
obimu kao karakteristi¢an element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si.
treba izvesti na nac¢in da se ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vecée visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim
rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje:

» Svaki objekat, urbanisti¢ka parcela, treba da ima i pejzazno uredenje;

»= U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postoje¢eg biljnog
fonda i kompozicionih ansambala, saCuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo;

» |zvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativho, sa
predloZzenim mjerama njege;

= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

= Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-

50cm;




= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste, rasadnicki
odnjegovane;

= Kafakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,50-3,00m,

- min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm.

= Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrSina, sisteme za navodnjavanje i
odrZavanje javnih zelenih povrSina i povrSina od javnog interesa,

= Urbani mobilijar (klupe, korpe, svetiljke i td.) mora biti od prirodnih materijala (kamen,
drvo, kovano Zeljezo i td.)

- min 50 % povrsine parcele pod zelenilom

Zelenilo individualnih stambenih objekata-okué¢nice-ZO- DUP-om se planira
izgradnja slobodnostojecih individualnih i viSeporodi¢nih stambenih objekata i ku¢a u nizu.
Zbog turisticke promocije Sutomora mora se voditi rauna o uredenju i ove pejzazne
kategorije i predlaze se:

o prednje dvoriste, predbaste moraju biti hortikulturno uredene,

o u zadnjem dvoridtu formirati bastu, sa ukrasnim biljem i travnjacima, ali je moguce i
formiranje povrtnjaka ili voénjaka,

o Individiualni stambeni objekti na strmim terenima moraju da prate izohipse terena i
moraju se inkorporirati u postojece zelenilo. Denivelaciju terena rijesiti potpornim
zidovima-suvozidom od prirodno lomljenog kamena,

o preporuCuje se formiranje drvoreda obodom parcele i uz saobrac¢ajnice,a prema
Jadranskoj magistrali, narocito gdje je reg. linija unutar parcele ozelenjavanje izvrsiti
zivicom. Karakteristike za drvoredne sadnice date su kroz kategoriju-Zelenilo uz
saobracajnice,

o novoplanirani individualni i viSeporodi¢ni stambeni objekti, treba da sadrze min.
30% zelenila, za stanovanje SS gustine, 40% za SMG stanovanje, odnosno 50%
zelenila za tzv. SMG u zelenilu, u odnosu na urb. parcelu,

o na zelenim i slobodnim povrS§inama moguce je postaviti nastreSnice i pergole sa
puzavicama-za stanovanje na ravnim tereima,

o ocuvati masline | maslinjake na UP, uz obavezu da dispozicija objekata zavisi od
rasporeda maslina na parceli,

o staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom objekta,

o za slobodnostojece individualne objekte-ogradni zid, parapet max. visine do 50cm,
ograda od Zeljeza, drveta, Zivice ili kombinacija gradevinskih materijala sa Zivom
ogradom,

o ‘ogradni zid mora biti od prirodnih materijala —kamena,Zivica,

o za kuce u nizu- moguce je organizovati predbaste bez ograda, sa travnjacima u
prvom planu, dok je uz objekat moguéa sadnja. Zadnje baste mogu biti medusobno
odvojene ogradnim zidovima,

o prema postojec¢im i buduéim parcelama maksimalno oCuvati i uklapiti postojece
vitalno i funkcionalno zelenilo stvarajuéi bioloski zid,

Na ovaj nacin postigla bi se uniformnost individualnih stanbenih naselja, a razlika bi se

ogledala kroz razli¢ite hortikulturne kompozicije.

Za postojece objekte preporuCuje se radi popravljanja slike naselja, umesto ograda od
cvrstog materijjala podizanje zivih-zelenih ograda, izgradnja pergola sa puzavicama,
verikalno ozelenjavanje terasa, potoprnih zidova, a na nekim objektima i krovno
ozelenjavanje, gdje je to moguce.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE:




Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slu€ajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaca, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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OSTALI USLOVI:

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZENMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i stambeno-
poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrSine duzan je da u okviru svoje urbanisticke
parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj
stambenih/
poslovnih
jedinica

Kriterijum

Kapacitet (m®)

Minimalni
kapacitet
posuda koje
treba ugraditi —

Kapacitet za
mokru frakciju
(m?)

Kapacitet za
suvu frakciju
(m?)

ukupno (m°)
3

3,30 Podijeljeno na mokru i suvu

frakciju

do 30 0,11

31 5 25 2.5
50
51
60
61
90
91

110

111

0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11

3,41
5,50
5,61
6,60
6,71
9,90
10,01
12,10
12:21
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9
Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kritergumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m
Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0.”"Komunalne djelatnosti’
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakuplganje otpada:
- zapremine 1,3m
- zapremine 3 m° i
- zapremine 5m°.

6 3 3

10 5 5

12 6 6

15 7:5 7,5
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/




16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:
, /
17 PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU:
/" Prikljugivanje objekata na saobraéajne i komunalne infrastrukturne mreze

(telekomunikacije, elektromreza, vodovodna mreza i odvodenje otpadnih i atmosferskih
voda) obavlja se na nacin i uz uslove propisane od strane nadleznih javnih preduzeca.

17.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

" U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjella - Rutke - Gorelac«, graficki prilog
Elektoenergetska infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
e TehniCcka preporuka za priklju¢enje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
e TehniCka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
'TehniCke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

- |U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac«, grafi¢ki prilog Hidrotehnickal
infrastruktura i tehni€kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na
hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac, grafi¢ki prilog »Plan
saobracajne infrastrukture«.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CGg, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednic¢kog koriséenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:




- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacue http://www.ekip.me/regulativa/

12 kome Agencija objavljuje podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunlk cione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

a web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisniCkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIéKIH INZENJERSKO-

18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIHISEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:
Imajuci u vidu inZzenjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke uslove tla, buduca izgradnja i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “Inzenjersko -
geoloska istrazivanja sa seizmiCkom mikrorejonizacijom terena GUP Bara“, kao i na
naknadnim geotehnickim istrazivanjima geoloskih i hidrogeolo$kih svojstvava tla relevantnih
za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmic¢kog rizika sve seizmicke
proracune zasnivati na mikroseizmi¢kim podacima.

Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nacin, bez mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX steper
seizmickog intenziteta po MCS skali.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele: UP 232
Preporucene povrsine parcela min 600 m2
Maksimalni indeks zauzetosti: 17
Maksimalni indeks izgradenosti: L
Bruto gradevinska povrsina Zavisno od nagiba terena postoji
objekata: mogucénost izgradnje dodatnog suterenskog

prostora ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, s
tim da ukupna BRGP ovog prostora ne prelazi
60% maks. Dozvoliene BRGP prizemlja. U
proratunu ove BRGP ne ulazi povrsina
podzemnih etaza, ali samo u slu€aju kada je u
njima organizovano parkiranje i garaZiranje
vozila, ili drugi ekonomski i pomoc¢ni sadrzaji u
sluzbi osnovne funkcije objekta (saune,
teretane, ...). Prikaz objektu, otvorene terase i

druge poplo€ane povrSine, bazeni, djeCija i
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sportska igraliSta, krovne terase podrumskih
etaza (garaze i sl.), takode ne ulaze u obracun
BRGP.

i

Maksimalna spratnost objekata:

Vertikalni gabarit — do 3 nadzemne etaze
Visinska regulacija definisana je
oznatenom maksimalnom spratno$éu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
raCuna prosjeéno do 3m za etaze iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

Urbanisticko-tehni¢kim  uslovima za
svaku namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih etaza. Dozvoljeno je da po potrebi
investitora taj broj bude i maniji.

Arhitektonsko rieSenje objekata
prilagodavaée se potrebama investitora, uz
postovanje striktno zadatih gradevinskih linija,
maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i
izgradenosti, kao i svih propisa iz gradevinske
regulative.

Maksimalna visinska kota objekta:

Kota prizemlja odreduje se u onosu na
kotu nivelete javnog ili pristupnog puta:
- kota prizemlja novih objekata na
ravnom terenu ne moze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
- kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m
viSa od nulte kote;
- za objekte na strmom terenu sa
nagibom od ulice (nanize), kada je nulta
Kota niZa od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moze biti najvise 1,00
m niZza od kote nivelete javnog puta;
- za objekte na strmom terenu sa
nagibom koji prati nagib saobracéajnice,
kota
prizemlla  objekta  odreduje se
primjenom odgovarajuc¢ih tacaka ovog
Clana;
- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog
prolaza, kota prizemlja utvrduje se
aktom o urbanisti¢kim uslovima i
primjenom odgovarajucih tacaka ovog
Clana;
- za objekte koji u prizemlju imaju
nestambenu namjenu (poslovanje i
druge
djelatnosti) kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20 m visa od kote
trotoara.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Urbanisticka parcela mora imati
neposredni pristup na javnu saobracajnicu.

Pristupni put je najmanje Sirine 3,5 m ako se
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koristi kao kolski i pjeSacki, odnosno najmanje
Sirine 1,5m akoje u pitanju samo pjeSacka
staza.

Parkiranje vozila kod novoplaniranih
objekata rijeSavati u okviru urbanisti¢kih parcela
na otvorenom, ili izgradnjom garaza koje treba
da su min. 2 m udaljene od regulacione linije, i
to — minimum jedno parking ili garazno mjesto
na jednu stambenu jedinicu (pozeljna su 2 pm).

Na mjestima gdje je to bilo izvodljivo
planirana je izgradnja parkiralista, a ostale
potrebe za parkiranjem vrSice se u okviru
vlasni¢kih parcela. Na svim novoprojektovanim
parkiraliSstima usvojen je sistem upravnog
parkiranja, sa dimenzijama mjesta od
2,50%5,00m.

Ovim DUP-om je predvideno da svaki
novi objekat koji se gradi treba da zadovolji
svoje potrebe za parkiranjem vozila na parceli
na kojoj se objekat gradi po normativima iz
GUP-a, tj. 1.1 PM po stanu. Normativi daju
potreban broj parkirnih mjesta za odredeni
stepen individualne motorizacije, sagledavajuci
pri tome i moguénosti prostora.

Odredivanje potrebnog broja parking
mjesta se odreduje normativhom metodom,
uzimajuéi u obzir podatke iz GUP-a. Naime,
potrebno je obezbjediti 1-1.2 parking mjesta po
stambenoj jedinici i 1 parking mjesto na 50m?
usluznih djelatnosti.

Ostale potrebe za parkiranjem vrsi¢e se
na  urbanistiCkim  parcelama,  postujudi
navedene normative iz GUP-a.

Ukoliko se pokaze potreba za
dopunskim kapacitetima za parkiranjem vozila
iste treba rjeSavati podzemnim garazama u
okviru urbanistiCkih parcela.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja:

Prilikom dalje projektantske razrade,
posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje koje treba da predstavlja jedinstven
i prepoznatljiv prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno
rieSenje gradevinskih struktura mora svojim

kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da
doprinosi ops$toj slici i dozivljaju primorskog
mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo
obojenim povrSinama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za
izradu arhitektonskih detalja (okviri oko otvora,
vijenci,...) i podzida. Izbjegavati terase cijelom
duzinom  fasade. Predvidjeti pretezno
dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim
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materijalima, ali i jednovodne, kao i ravne
krovove, pogotovo ako se koriste dopunski
izvore energije, odnosno solarna energiju Ciji
kolektori treba da budu skladno oblikovani i
ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima
na objektima.

Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih
vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima.

Uzimajuéi u obzir specifi¢nost podrucja
u pogledu obilnih padavina (kise), a isto tako i
velikih vru€ina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja Kkoji
ukljuCuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji
nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
- Energetsku efikasnost zgrada;
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove
i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povolinom  orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sunceve

- energije;

- Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjecni stariji
postojeCi objekti godiSnje troSe 200-300
kWh/m? energijle za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
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spoljnih  konstrukcija, ostec¢enja nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora ljeti. Posljedice su oStecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje
i rad. -Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koli€¢inu energije S§to dovodi do poveéanja
cijene koris¢enja i odrzavanja prostora, ali i do
veceg zagadenja Zivotne sredine.

Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika

zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih

gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi

idejnog projekta u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije

kvalitetna i optimalna energetski efikasna

zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati

- toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od pretjeranog osunc¢anja;

- Koristiti  energetski efikasan sistem
grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa

- obnovljivim izvorima energije.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva,

u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
5o | OBRABIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
Samostalni savjetnik I
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik I:
mr Ognjen Lekovi¢
on _‘
M.P. /9" potpis ovladéenog sluzbenog lica
24 o 2R \
%\%* = S\~
25 | PRILOZI:
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Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta;
Tehnicki uslovi d.o.o0. »VVodovod i
kanalizacija« - Bar;

Tehnicki uslovi Sekretarijata za
komunalno - stambene poslove i zastitu
Zivotne sredine;

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana.
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OBRADIVAC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovic dipl. ing. arh.

PODOBRABIVAC
"PROFIL ING." d.o.0. - Bar
profilinz@yahoo.com

PLANER

Edvard Spahija dipl. ing. grad.
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2 x KABLOVSKI VOD 35 kV
PLANIRANI (GUP do 2020.9.)

e DAL EKOVOD 35 kV POSTOJEC!

ZASTITNI KORIDOR
DALEKOVODA 35 kV

KABLOVSKI VOD 10 kV
PLANIRANI

KABLOVSKI VOD 10 kV
POSTOJECI

ZAMJENA POSTOJECEG KABLA
10 kV (PREMA PLANU ED BAR)

UKINUTA TRASA PRILIKOM
ZAMJENE POSTOJECEG KV 10kV

;‘““‘“T S | TRAFOSTANICA 35/10 kV
g POSTOJECA

— TRAFOSTANICA 10/0.4 kV
— POSTOJECA

iy TRAFOSTANICA 10/0.4 kV
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ZASTITNO PODRUCJE UZ
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OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE
JAVNE NAMJENE - PUJ
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PARK-SUMA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE
OGRANICENOG KORISCENJA - PUO

ZELENILO INDIVIDUALNIH
STAMBENIH OBJEKATA

ZELENILO STAMBENIH
OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE
POVRSINE

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE
SPECIJALNE NAMJENE - PUS

ZASTITNI POJAS

ZELENILO GROBLJA

ZELENILO INFRASTRUKTURE

URBANISTICKA PARCELA

BRZA SAOBRACAJNICA
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

@L\f’* 5’:, Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
@ ’qsrg Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
f;if}ijf »» | Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
A= | poslove i zadtitu Zivotne sredine www.bar.me

Broj: UPI 14-341/22-654/1 Bar, 28.11.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, rje$avajuc¢i po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore*, br. 82/20), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi, br. 046/16), ¢lana 12 Odluke o
organizaciji i na&inu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi‘, br. 040/18),
&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore“, br. 56/14, 20/15,
40/16i37/17),donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobraéajnog priklju¢ka, za potrebe
gradenja novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 232, u zahvatu DUP-a ,Bjelila — Rutke -
Gorelac* (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi“, br. 07/15), pri ¢emu se veci dio katastarske
parcele broj 438/2, KO Zankoviéi nalazi u zahvatu predmetne urbanistiCke parcele, dok se
manji dio nalazi u zahvatu UP 225 i u zahvatu planirane saobracajnice:

Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom;

Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskul/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uCesnike u saobracaju;

7. Voditi raguna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljuka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Saobracajno-tehniku dokumentaciju priklju¢ka uraditi u skladu sa vazec¢im

standardima, propisima i normativima iz predmetne oblasti.

e 00 N9 =

Obrazlozenje

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar se obratio ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-635/3 od 15.11.2022. godine, zaveden u ovom organu, pod brojem UPI 14-341/22-654
od 16.11.2022. godine, za izdavanje saobracéajno-tehnickih uslova za prikljucenje na javni put,
za potrebe gradenja novog objekta na urbanistickoj parceli UP 232, u zahvatu DUP-a ,Bjelila —
Rutke - Gorelac* (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 07/15), pri ¢emu se veci dio
katastarske parcele broj 438/2, KO Zankoviéi nalazi u zahvatu predmetne urbanisticke parcele,
dok se manji dio nalazi u zahvatu UP 225 i u zahvatu planirane saobracajnice.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije,
broj 07-014/22-635/4 od 15.11.2022. godine.



Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Glanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadleZan za poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehni¢ke uslove za prikljuenje na
opétinski ili nekategorisani put.

&lanom 12 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine vrsi poslove koji se
odnose na izdavanje saobracéajno-tehnickih uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i
nekategorisani put.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimaju¢i u obzir naprijed navedene propise, rijeseno je kao
u dispozitivu.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradio, V.D. Sekretara,

Milan Andrijasevig¢ Andr
HMWQOA-(@ | //]
T ,

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.ksp@bar.me



" -d.0.0."Vodovod | kanalizaclja" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuCenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude

lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca

mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro3nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuenih koli¢ina vode u objektima koji ée se graditi ili
postavljati na teritoriji Op3tine Bar ¢e se vréiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze. :

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim li suvim mehanizmom kiase »C« ili vie i sistemom za
daljinsko oCitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od detiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama | poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za oCitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuavanja radi obezbjedenja od oStec¢enja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm | viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvatac¢ nelistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta wvoditi ra¢una o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kajl se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil prikljucka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljenc je samo kod cjevovoda pre&nika @ 200 mm i vise,
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulaciiom. Iz cjevovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slu€aju kada je
uliéni cjevovod préénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pregnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljine zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Profil prikiju¢ka | pad potrebno je odabrati u skladu sa lzvedenim
hidraulitkim prorafunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obruto

Nije dozvaljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehni&kim uslovima za isputanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju Ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ill Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijet! Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

o

(o]

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljutka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretiiCavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ill etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalaci je

o U slufaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se adredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarmne
zadtite izvoriéta i ogranilenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoliena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidroichnicku infrastrukturu
o Prikljucenje objekta na hidrotehniéku infrastrukturu (vodovod, fekalinu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta lidrotelnickil instalaci
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
¢ Projekat treba da sadr?i sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o na¢inu izrade i sadrzini tehnit¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
¢ U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
. objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
2, Tehnitki direktor, % N\ Izvrdni direktor,
Alvip Tombarevi¢ ® Zoran Pajovi¢, =
": 3 H R f ; Jpp AT ¢
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: : 102-919-28624/2022
Datum: 16.112022.
KO: ZANKOVICI

CRNA GORA

10000000017
A

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3975 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan
Broj Podbroj zg:'g':le Skica

Datum upisa

Potes ili
ulica i kuéni broj

Nacin koris¢enja
Osnov sticanja

Bon.
klasa

Povrsina m 2 Prihod

438 2 4
6

18/05/2022 [ZGRADA

Vocnjak 3. klase
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA

372 8.37

372 8.37

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj

Naziv nosioca prava -

adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

1303989710172 SKOPELJA GOJKO MARKO
SARAJEVSKA 004/2/10, SAVSKI VENAC BEOGRAD

ISvojina

171

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br.

18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/1

Datum i vrijeme: 16.11.2022. 11:09:26

1, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ov] §¢eno lice:

\




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Br. parcele < Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

podbroj PD

2-910-5858/1- 19 | NOTAR MILOSEVIC, ZA |28 DXNGGRN PIRT 3075, 3074, 2410
438/2 102-2-919-5858/1-2022| 10.11.2022 11:19 A8 MR DOROTA™ | ZANKOVIC LIST 3975, 3974,

Datum i vrijeme: 16.11.2022. 11:09:26




CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-1580/2022
Datum: 16.11.2022.

o‘bu 3
68 B+
9 (e ]e]

4
668
0

=)}

0SL
G8S

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obh\adio:

e

R ¥

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

986 k%‘*
9 <O 0c

0f

Katastarska opstiina: ZANKOVICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4

Parccla: 438/2

Ovjerava
Sluzbeno lice:




TZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: Stambeni objekat
LOKACIJA: na dijelu UP232 u zahvatu DUP-a "Bjelila Rutke Gorelac"KP438/2

; KO Zankovici OpStina Bar
VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE
PROJEKTANT: "RAKUSAM" d.o.0.Bulevar Save Kovacevi¢a 145/5,

Podgorica, Crna Gora

ODGOVORNI INZENJER: Radovan Rakéevi¢, dipl.ing.arh UPI107/7-1629/1-2

IZJAVLJUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

—  Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;

—  posebnim propisima koji direktno ili na drugl nadin utiéu na osnovne zahtjeve za izgradnju objekata;

- pravilima struke

- daje Idejno rieSenje izradeno u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima u pogledu svih urbanistickih
parametara: postovanje gradevinskih linija, udaljenosti od susjednih parcela | spratnosti (P)

- izjavljujem da je za lokaciju obezbijeden pristup parceli | u skladu sa UT uslovima.

Ostvarene BGP:

Povréina katastarske parcele KP 438/2 (dio UP232)... P=372,00m?

| =Lo Yo [0 1) e e e P= 36.98m?
Prizemlje ...t G e Grmreessassesissaressasteas P=61.93m?
i JEY o) - | e e B R e e e P=61.93m?
DI To] CV ey e e s S S e e P=61.93m?

Zadati i ostvareni urbanistic¢ki parametri:

Urbanisticki parametri Zadato Projektovani l
; objekat

Index zauzetosti 0.17 (63.24m?) 0.17 (61.93m?)

Index izgradenosti 0.50 (186.00m?) | 0.50 (185.79m?)

spratnost (Po)+P+2 Po+P+2

Visina objekta 3 etaze 11.35m?

—

vz/fy(f{abjtpib/odg ovornogjﬁenjera)
REA \\:‘\"

Podgorica, Januar 2023. godine
(mjesto i datum)

i(dq‘tpls odgovo\rjog lica)



PROJEKTNI ZADATAK

Potrebno je u blizini Jadranske magistrale u mjestu Haj-Nehaj, u Opstini Bar
uraditi idejni | glavni projekat objekta za stanovanije.

Lokacija je u blizini Jadranske magistrale — pristup parceli je omogucen
direktno sa lokalnog puta.

Predmetna parcela je prostrana i prisutne su veée denivelacije terena,
lokacija na kojoj je predvidena gradnja objekta je na dijelu urbanistiCke
parcele 232 (102m i.n.m.) koja je detaljnom planu namjene predvidena za
stanovanje malih gustina u zelenilu. Potrebno je uraditi objekat za stanovanje
sa 4 stambene jedinice.

Lokacija predmetnog stambenog objekta je na dijelu UP232 u DUP-u “Bjelila
Rutke Gorelac” OpStine Bar na KP438/2 KO Zankoviéi OpsStina Bar koji su
dati UTU izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora broj:
07-014/22-635/4 u Baru 05.12.2022. godine.

Potrebno je uraditi objekat spratnosti Su+P+2.
SUTEREN

Suterensku etazu predvidjeti iskljuCivo za potrebe instalacija stambenog
objekta — centralni bojler, centralno grijanje kao i veSeraj uz ostavu.

PRIZEML JE

Planirati glavni ulaz u objekat sa juzne strane centralno zbog vertikalne
distribucije do stambenih jedinica. Organizacija prostora mora da bude takva
da su dnevne prostorije na juznoj strani a servisni prostori poput kuhinje i
kupatila na sjevernoj odnosno zadnjoj strani objekta. Potrebno je uraditi po
strukturi jednosoban funkcionalni stan.

1° SPRAT

Vertikalnom distribucijom organizovati podest za pristup i drugoj stambenoj
jednosobnoj jedinici. Organizacija prostora mora da bude takode kao na
prizemlju, dnevne prostorije organizovane na juznoj strani a servisni prostori
poput kuhinje i kupatila na sjevernoj odnosno zadnjoj strani objekta. Potrebno
je uraditi po strukturi jednosoban funkcionalni stan.

1



2° SPRAT

Vertikalnom distribucijom organizovati podest za pristup trecoj etazi na kojoj
je potrebno organizovati dvije manje stambene jedinice - garsonjere.
Organizacija prostora mora da bude logi¢na i funkcionalna - dnevne
prostorije organizovane na juznoj strani a servisni prostori poput kuhinje i
kupatila na sjevernoj odnosno zadnjoj strani objekta. Potrebno je uraditi po
strukturi dvije garsonjere.

KONSTRUKCIJA:

Za objekat predvidjeti zidani masivni noseci sistem. Stubove | grede uraditi
tako da logi¢no odgovaraju podjelama prostorija i fleksibilno koriséenje za
predvidenu namjenu za skladistenje. Ispunu predvidjeti od termo blokova sa
termoizolacijom.

MATERIJALIZACIJA:

Za fasadnu obradu predvidjeti lokalni klesani kamen koji ¢e u potpunosti Stititi
objekat od atmosferskih uticaja i stopiti se sa okolnim ambijentom i
kombinacijom bijelog tona dekorativhog maltera kao zavrSnu obradu. Usvoijiti
sistem termoizolacije oko cijelog objekta radi poboljSanja energetske
efikasnosti objekta.

KROV:

Krov uraditi jednovodan od brda ka moru. Potrebno je predvidjeti odlicnu termo
i hidroizolaciju sa propisnom odvodnjom vode sa krova.

Predvidjeti na otvorima stolariju u skladu sa klimatskim prilikama
podneblja.

UnutrasSnja vrata predvidjeti drvena puna ili metalna po potrebi. Kod
unutrasnje obrade objekta primijeniti:

Podne obloge — granitnu keramiku;

Zidovi - moleraj, granitnu keramiku u zavisnosti od prostorija,

Plafoni, po potrebi spusteni plafon zbog rasvjete u jednom od krila, ostale
prostorije malterisane sa molerajem.

INVESTITOR:
JasSlarz Dorota

Y
Ry
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