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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR1 

OBJEKAT2 

LOKACIJA3 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

PROJEKTANT5 

ODGOVORNO LICE6

GLAVNI INŽENJER7 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR1 

OBJEKAT2 

 JAŠLARZ DOROTA

Stambeni objekat

LOKACIJA3 Dio UP232 u zahvatu DUP-a "Bjelila Rutke Gorelac"  
KP438/2 KO Zankovići 

Opština Bar

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO RJEŠENJE

opšta dokumentacija 
PROJEKTANT5 

ODGOVORNO LICE6 

_____________”RAKUSAM” d.o.o. Podgorica__________ 
br. licence UPI 107/7-3033/4 

_____________________Radovan Rakčević, dipl.ing.arh

1	Naziv/ime	investitora	
2	Naziv	projektovanog	objekta	
3	Mjesto	građenja,	planski	dokument,	urbanistička	parcela,	katastarska	parcela	
4	Arhitektonski	projekat,	građevinski	projekat,	elektrotehnički	projekat	odnosno	mašinski	projekat	(ako	je	u	pitanju	
naslovna	strana	dijela	tehnički	dokumentacije)	

5	Naziv	privrednog	društva,	pravnog	lica	odnosno	preduzetnika	koji	je	izradio	dio	tehničke	dokumentacije	
6	Ime	odgovornog	lica	u	privrednom	društvu,	pravnom	licu	odnosno	ime	i	prezime	preduzetnika	
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RAKUSAM	d.o.o.	Podgorica	
Bulevar	Save	Kovačevića	145/5	
81	000	Podgorica,	Montenegro	
+382	20	332	842
rakusam.arch@gmail.com
PIB	03193411

S	A	D	R	Ž	A	J	

OPŠTA	DOKUMENTACIJA	

- Naslovna	strana,	obrazac	1	I	1a;
- Sadržaj kompletne dokumentacije
- Sadržaj	opšte	dokumentacije	;
- Ugovor	imeđu	investitora	i	privrednog	društva	koji	izrađuje	tehničku	dokumentaciju;
- Izvod	iz	centralnog	registra	privrednog	društva	za	izradu	tehničke	dokumentacije;
- Rješenje	poreske	uprave;
- Licenca	privrednog	društva	za	izradu	tehničke	dokumentacije;
- Rješenje	o	imenovanju	odgovornog	inženjera	;
- Licence	odgovornog	inženjera	koji	rukovodi	izradom	tehničke	dokumentacije	u	cjelini
- Polisa	za	osiguranje	od	odgovornosti;
- Urbanističko-tehnički	uslovi;
- Izjava	glavnog	inženjera;
- Projektni zadatak investitora.	
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        UGOVORI O IZMEDJU 
INVESTITORA I PRIVREDNOG 

DRUŠTVA

RAKUSAM d.o.o. Podgorica
Bulevar Save Kovačevića 145/5 
81 000 Podgorica, Montenegro 
+382 20 332 842
rakusam.arch@gmail.com
PIB 03193411
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Jašlarz Dorota iz Poljske, (u daljem tekstu: NARUČILAC) i 
“RAKUSAM” d.o.o. iz Podgorice, Bulevar Save Kovačevića 145/5, koga 
zastupa izvršni direktor Radovan Rakčević dipl.ing.arh (u daljem tekstu: 
IZVRŠILAC) zaključuju dana 10.01.2023. godine u Podgorici 
 

 
 

U  G  O  V  O  R 
 
 

O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNI I GLAVNI PROJEKAT ZA 
IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA na 

Dijelu UP 232 u DUP-u “Bjelila Rutke Gorelac” Opština Bar na KP438/2 KO Zankovići 
Opština Bar, 

 
 

Član 1. 
 

Predmet ovog Ugovora je izrada tehničke dokumentacije – Idejni I glavni 
projekat za izgradnju STAMBENOG OBJEKTA na 

Dijelu UP 232 u DUP-u “Bjelila Rutke Gorelac” Opština Bar na KP438/2 KO Zankovići 
Opština Bar, 

 
 

Član 2. 
 

NARUČILAC naručuje, a IZVRŠILAC prihvata da izvrši izradu tehničke 
dokumentacije – Idejni I glavni projekat za izgradnju STAMBENOG 

OBJEKTA na 
Dijelu UP 232 u DUP-u “Bjelila Rutke Gorelac” Opština Bar na KP438/2 KO Zankovići 

Opština Bar, 
 

 
 

Član 3. 
IZVRŠILAC je obavezan da posao obavi savjesno, u skladu sa profesionalnom 
odgovornošću, da nastoji da posao bude obavljen stručno i kvalitetno, kao i da nakon 
izvršene izrade Idejnog I glavnog projekta isti dostavi NARUČIOCU. 
IZVRŠILAC se obavezuje da izradu plana izvrši u roku od 40 (četrdeset) dana od dana 
zaključenja ovog Ugovora. 
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Član 4. 

Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne sporove koji mogu nastati po ovom 
Ugovoru riješe dogovorom. Za slučaj izostanka sporazumnog rješenja ugovara se 
nadležnost Privrednog suda u Podgorici. 

Član 5. 

Ovaj Ugovor smatra se zaključenim kada ga potpišu za to ovlašćena lica. Sve 
izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti sačinjene u pismenoj formi i potpisane 
od obije ugovorne strane. 

Član 7. 

Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana 
zadržava po 2 (dva) primjerka. 

     Podgorica, 10.01.2023. 

I Z V R Š I L A C 

“RAKUSAM” doo, Podgorica 

Izvršni direktor 
Radovan Rakčević 
dipl.ing.arh 
___________________ 

N A R U Č I L AC 

  Jašlarz Dorota 

  ____________________ 
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       “RAKUSAM” DOO - PODGORICA 
______________________________________________________

Na osnovu Zakona o izgradnji investicionih objekata,  važeće 
zakonske regulative, normativnih akata firme, donosim sledeće 

 R  J  E  Š  E  NJ  E 

O imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta za  izradu 
Idejnog rješenja STAMBENI OBJEKAT na dijelu UP232 u zahvatu 
DUP-a "Bjelila Rutke Gorelac" KP 438/2 KO Zankovići Opština Bar:

Vodeći i odgovorni  projektant: 

1. Arhitektonsko - gradjevinski dio

        Radovan Rakčević, dipl.ing.arh 

Radovan Rakčević, dipl.ing.arh 

Podgorica,
Januar, 2023.godine  

       Izvršni d i r e k t o r  

  Radovan Rakčević, dipl.ing.arh

RAKUSAM d.o.o. Podgorica
Bulevar Save Kovačevića 145/5 
81 000 Podgorica, Montenegro 
+382 20 332 842
rakusam.arch@gmail.com
PIB 03193411
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BAR

Datum:09.01.2023 09:10
KO: ZANKOVIĆI

LIST NEPOKRETNOSTI   3975 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

438/2   4
6 18.05.2022 ZGRADA Voćnjak 3. klase

PRAVOSNAŽNA ODLUKA SUDA 372 8.37

439/2   4
6 18.05.2022 ZGRADA Šume 3. klase

PRAVOSNAŽNA ODLUKA SUDA 368 0.33

439/3   4
6 18.05.2022 ZGRADA Šume 3. klase

PRAVOSNAŽNA ODLUKA SUDA 352 0.32

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* ŠKOPELJA GOJKO MARKO
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

438 2 0 919 5858 2022 JAŠLARZ
DOROTA

ZA UKNJIŽBU UGOVORA O PRODAJI KO
ZANKOVIĆI LIST 3975, 3974, 2410 KAT.P.
438/2, 439/4, 439/1

3975 919 5858 2022 JAŠLARZ
DOROTA

ZA UKNJIŽBU UGOVORA O PRODAJI KO
ZANKOVIĆI LIST 3975, 3974, 2410 KAT.P.
438/2, 439/4, 439/1

Datum i vrijeme štampe: 09.01.2023 09:10





URBANISTIČKO-
TEHNIČKI USLOVI

RAKUSAM d.o.o. Podgorica
Bulevar Save Kovačevića 145/5 
81 000 Podgorica, Montenegro 
+382 20 332 842
rakusam.arch@gmail.com
PIB 03193411
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                             P R O J E K T N I    Z A D A T A K 
 
 
 
Potrebno je u blizini Jadranske magistrale u mjestu Haj-Nehaj, u Opštini Bar 
uraditi idejni I glavni projekat objekta za stanovanje. 

Lokacija je u blizini Jadranske magistrale – pristup parceli je omogućen 
direktno sa lokalnog puta. 

Predmetna parcela je prostrana i prisutne su veće denivelacije terena,  
lokacija na kojoj je predviđena gradnja objekta je na dijelu urbanističke 
parcele 232 (102m i.n.m.) koja je detaljnom planu namjene predviđena za 
stanovanje malih gustina u zelenilu. Potrebno je uraditi objekat za stanovanje 
sa 4 stambene jedinice. 

 
Lokacija predmetnog stambenog objekta je na dijelu UP232 u DUP-u “Bjelila 
Rutke Gorelac” Opštine Bar na KP438/2 KO Zankovići Opština Bar koji su 
dati UTU izdatim od strane Sekretarijata za uređenje prostora broj: 
07-014/22-635/4 u Baru 05.12.2022. godine. 
 
Potrebno je uraditi objekat spratnosti Su+P+2. 

 
S U T E R E N 
 
Suterensku etažu predvidjeti isključivo za potrebe instalacija stambenog 
objekta – centralni bojler, centralno grijanje kao i vešeraj uz ostavu. 

 
P R I Z E M L J E   
 
Planirati glavni ulaz u objekat sa južne strane centralno zbog vertikalne 
distribucije do stambenih jedinica. Organizacija prostora mora da bude takva 
da su dnevne prostorije na južnoj strani a servisni prostori poput kuhinje i 
kupatila na sjevernoj odnosno zadnjoj strani objekta. Potrebno je uraditi po 
strukturi jednosoban funkcionalni stan. 
 
1°  S P R A T 
 
Vertikalnom distribucijom organizovati podest za pristup i drugoj stambenoj 
jednosobnoj jedinici. Organizacija prostora mora da bude takođe kao na 
prizemlju, dnevne prostorije organizovane na južnoj strani a servisni prostori 
poput kuhinje i kupatila na sjevernoj odnosno zadnjoj strani objekta. Potrebno 
je uraditi po strukturi jednosoban funkcionalni stan. 
 
 
 
 



2 

 
 

 

2°  S P R A T 
 
Vertikalnom distribucijom organizovati podest za pristup trećoj etaži na kojoj 
je potrebno organizovati dvije manje stambene jedinice - garsonjere. 
Organizacija prostora mora da bude logična i funkcionalna - dnevne 
prostorije organizovane na južnoj strani a servisni prostori poput kuhinje i 
kupatila na sjevernoj odnosno zadnjoj strani objekta. Potrebno je uraditi po 
strukturi dvije garsonjere. 
 
 
K O N S T R U K C I J A : 
 
Za objekat predvidjeti zidani masivni noseći sistem. Stubove I grede uraditi 
tako da logično odgovaraju podjelama prostorija i fleksibilno korišćenje za 
predviđenu namjenu za skladištenje. Ispunu predvidjeti od termo blokova sa 
termoizolacijom.   

 
 
M A T E R I J A L I Z A C I J A : 
 
Za fasadnu obradu predvidjeti lokalni klesani kamen koji će u potpunosti štititi 
objekat od atmosferskih uticaja i stopiti se sa okolnim ambijentom i 
kombinacijom bijelog tona dekorativnog maltera kao završnu obradu. Usvojiti 
sistem termoizolacije oko cijelog objekta radi poboljšanja energetske 
efikasnosti objekta.  

 
 
K R O V: 
 
Krov uraditi jednovodan od brda ka moru. Potrebno je predvidjeti odličnu termo 
i hidroizolaciju sa propisnom odvodnjom vode sa krova. 

 
 

Predvidjeti na otvorima stolariju u skladu sa klimatskim prilikama 
podneblja.  

- Unutrašnja vrata predvidjeti drvena puna ili metalna po potrebi. Kod 
unutrašnje obrade objekta primijeniti: 

-  Podne obloge – granitnu keramiku; 
-  Zidovi - moleraj, granitnu keramiku u zavisnosti od prostorija, 
-  Plafoni, po potrebi spušteni plafon zbog rasvjete u jednom od krila, ostale 

prostorije malterisane sa molerajem. 
 
 

INVESTITOR: 
 Jašlarz Dorota 
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